dražební Vyhláška

kterou se vyhlašuje

dobrovolná dražba

03/K/Re/2002 


I. 
Dražebník: 

MART - servis s.r.o.

IČ: 26 15 96 78

se sídlem: Praha 4, Záběhlice, Měchenická 2554/4, PSČ 140 00, 
okres: Praha 4

zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, v oddíle C., vložka 75585, 

koncesní listina evid.č. 310004-105564

II.
Navrhovatel: 

JUDr. Karel Kudláček, Bělehradská 542, 530 09 Pardubice

správce konkursní podstaty úpadce

Jaroslav Rejzek, r.č. 430221/034

IČ:  14535394

bytem: Krucemburk, PSČ 582 66, dříve trvalé bydliště Javorová 
 
344, nyní hlášeno trvalé bydliště Mikuláše Střely čp. 427 

III. 
Místo a termín konání dražby:

Harmony Club Hotel, Bělehradská 458, 530 09  Pardubice
Dne 25.listopadu 2002 , zahájení v 15.30 hod.

IV.
Předmět dražby: 

Soubor věcí nemovitých sestávající se z:

a) budova č.p. 99 – bydlení – příslušná k části obce Dobrá, nacházející se na pozemku na stavební parcele parc.č. St. 157 , 

b) pozemek na stavební parcele parc. č. St. 157 – zastavěná plocha a nádvoří 
- o výměře 132 m2,

c) pozemek na stavební parcele parc. č. St. 8/2 – zastavěná plocha a nádvoří 
- o výměře 544 m2,

d) pozemek na pozemkové parcele parc. č. 12 – zahrada - o výměře 839 m2,

kde nemovitost uvedená pod písm. a) je zapsána na listu vlastnictví 200, vedeném Katastrálním úřadem v Havlíčkově Brodě, pro obec Přibyslav, kat. území Dobrá a nemovitosti pod písmenem b) až d) jsou zapsány na listu vlastnictví 167, vedeném Katastrálním úřadem v Havlíčkově Brodě, pro obec Přibyslav, kat. území Dobrá.

V.
Popis předmětu dražby: 

Předmět dražby se sestává zděného samostatně stojícího rodinného domu č.p. 99 s příslušenstvím a dále z pozemků, vše v k.ú. Dobrá, obec Přibyslav v okrese Havlíčkův Brod. Město Přibyslav má cca 4 tisíce trvale hlášených obyvatel. 

Přístup k domu č.p. 99 posta​venému na st.p.č. 157 je z účelové komunikace – cesty s pouze částečně zpevněným povrchem, která je vedena po cizích pozemcích. Tato cesta (není vyznačena ani v katastrálních mapách) je napojena na řádnou místní účelovou komunikaci zřízenou v dané části obce. Hranice oceňovaných pozemků s pozemkem, na kterém je zřízena uvedená veřejná místní účelová komunikace nesousedí (přístup k oceňované nemovitosti je po cizích pozemcích). 

Předmětné pozemky jsou svažité směrem k jihu, jejich celková výměra je 1 515 m2 a tvoří ji dvě stavební parcely a jedna parcela pozemková vedená v katastru nemovitostí a využívaná jako zahrada. Tyto parcely spolu přímo sousedí, st.p.č. 157 a p.p.č. 12 dohromady s RD č.p. 99 tvoří jednotný funkční celek. Stavební parcela č. 8/2 sousedí s p.p.č. 12, zastavěna je částečně stavbou stodoly, která dříve tvořila součást sousední zemědělské usedlosti. Tato stavba je využívána svým vlastníkem ke skladování, ve smyslu pokynů objednatele posudku není předmětem ocenění. 

Předmětný rodinný dům byl jako novostavba postaven zejména v první polovině 90 -tých let dvacátého století, kolaudován byl v roce 1995. K dnešnímu dni však dům stále není plně stavebně dokončen. Z hlediska stavebního je oceňovaný rodinný dům zděná, samostatně stojící, plně podsklepená nedokončená stavba o jednom nadzemním podlaží s podkrovím pod sedlovou střechou s vikýři. V domě je celkem 1 bytová jednotka o velikosti 5+1 s příslušenstvím jak v přízemí, tak i v podkroví. 

Hlavní vstup do objektu RD je z jeho severní podélné strany, směrem od přístupové cesty. Vjezd do zděné přízemní garáže přistavěné k západní štítové stěně domu je rovněž ze stejného směru. 

V době provedení místního šetření byl rodinný dům využíván jeho současnými majiteli, bydlí zde mladá rodina s dětmi. Údržba domu je zanedbávána, jeho stavebně technický stav je zhoršen jednak vlivem této skutečnosti, jednak tím, že předmětný rodinný dům nebyl nikdy plně stavebně dokončen. Zbývá provést ještě podstatnou část dokončovacích prací, zejména v suterénu a podkroví, kde není provedena např. koupelna, podhledy v pokojích, podlahy atd. Skutečností však je, že k nemovitosti není přístup po veřejných komunikacích či cestách a přístup je možný pouze přes pozemky ve vlastnictví jiných právních subjektů (tyto pozemky nejsou navíc v katastru nemovitostí ani jako cesty – ostatní plochy, ostatní komunikace vyznačeny, příslušné části těchto pozemků nejsou ani geometricky odděleny z velkých pozemkových parcel využívaných převážně jako zemědělská půda). 

Věcné břemeno ve prospěch vlastníků nemovitostí, které by tuto situaci jakkoliv řešilo, však v katastru nemovitostí zřízeno není. 

Dle názoru znalce mají uvedené vady (zejména přístup po cizích pozemcích) a omezení výrazně negativní vliv na celkovou tržní hodnotu nemovitosti. 

Příslušenství: Součásti a příslušenství oceňovaného rodinného domu tvoří zejména uvedená zděná přízemní garáž, dále pak přípojky inženýrských sítí a venkovní úpravy. Stáří a stav těchto staveb a konstrukcí je zhruba stejný jako u RD – zanedbaná údržba. Uvedené součásti a příslušenství nemají zásadní vliv na tržní hodnotu nemovitosti – podstatně ji nezvyšují ani nesnižují.

V okolí domu se nachází zástavba tvořená převážně staršími zemědělskými usedlostmi a zemědělskými skladovými objekty.

Bližší popis a ocenění předmětu dražby je obsažen ve znaleckém posudku (viz. čl. VII této vyhlášky).

VI.
Práva a závazky na předmětu dražby váznoucí a s ním spojené: 

V katastru nemovitostí je na st.p.č. 157, p.p.č. 12, st.p.č. 8/2 a objekt bydlení č.p. 99 na st.p.č. 157 zapsáno omezení vlastnického práva, a to Zástavní právo (zřízené dle Rozsudku Okresního soudu v Havlíčkově brodě 10C 605/96-51 ze dne 23.10.1997) pro Českou spořitelnu a.s. ve výši 8 015 000,- dle smlouvy o úvěru č. 4503-1065259-528. Právní účinky vkladu tohoto práva do katastru nemovitostí vznikly dnem 31.3.1999. 

V katastru nemovitostí je dále na st.p.č. 157 a p.p.č. 12 zapsáno omezení převodu nemovitosti, a to v souvislosti s půjčkou od ČSTSP ve výši 170 000,- Kč poskytnutou vlastníku uvedených nemovitostí v souvislosti s výstavbou RD č.p. 99 v roce 1989 (Smlouva o půjčce a omezení převodu nemovitostí č. 61702614-2 ze dne 6.4.1989).

V katastru nemovitostí je dále pro st.p.č. 157, p.p.č. 12, st.p.č. 8/2 a objekt bydlení č.p. 99 na st.p.č. 157 vyznačeno zapsání do soupisu konkurzní podstaty (Usnesení soudu o prohlášení konkurzu 48 K-1024/1999 175 ze dne 7.9.1999, právní účinky vznikly dnem 7.9.1999).

Uvedená zástavní práva prodejem z konkurzní podstaty zaniknou. Nemovitosti jsou obsazeny a užívány stávajícími vlastníky, případně dalšími rodinnými příslušníky. Po provedení dražby půjde o užívání nemovitosti bez právního důvodu.

VII.
Hodnota předmětu dražby:

Cena předmětu dražby obvyklá v místě a čase činí podle znaleckého posudku č. 988-123/2002  vyhotoveného znalcem Milanem Skřivánkem, pro základní obor ekonomika, odvětví ceny a odhady se specializací nemovitosti, ze dne 31. 7. 2002 částku 280.000,- Kč (slovy: Dvěstěosmdesáttisíckorunčeských).

Znalecký posudek je po předchozí domluvě s dražebníkem k dispozici k nahlédnutí 
v sídle dražebníka.
VIII.
Prohlídky předmětu dražby:

a) dne 4.listopadu 2002 v 12.00 hod.

b) dne 11.listopadu 2002  v 12.00 hod.
- sraz vždy 10 min předem před předmětem dražby
c) individuálně po předchozí domluvě s dražebníkem (viz čl. XV. této vyhlášky). 

Účastníci prohlídky jsou povinni před začátkem prohlídky prokázat svoji totožnost pověřenému zástupci dražebníka. V průběhu prohlídky jsou účastníci povinni zdržet se jednání, kterým by narušovali její průběh.

IX.
Nejnižší podání:

240.000,- Kč (slovy: Dvěstěčtyřicettisíckorunčeských)

X.
Dražební jistota: 

1. Dražební jistota činí 70 000,- Kč (slovy : Sedmdesáttisíckorunčeských)

2. Dražební jistotu je možno složit:

· v hotovosti v místě sídla dražebníka - po předchozí domluvě s dražebníkem (viz čl. XV.) nebo v místě dražby těsně před jejím zahájením. Dokladem 
o složení dražební jistoty je příjmový doklad dražebníka.

· převodem na bankovní účet vedený u Komerční banky, a.s., č.ú. 51-1248610237/0100. Variabilním symbolem je rodné číslo, popřípadě IČO účastníka. Dokladem o složení dražební jistoty je výpis z účtu účastníka s odečtením příslušné částky ve prospěch účtu dražebníka. 

· formou bankovní záruky. Bankovní záruku může poskytnout pouze banka oprávněná působit v České republice jako banka na základě povolení ČNB podle zák. č. 21/1992 Sb. ve znění pozdějších předpisů. Dokladem o složení dražební jistoty je záruční listina. Záruční listina musí být v psána českém jazyce a musí v ní být uvedeno, že banka uspokojí dražebníka MART - servis s.r.o., IČ 26 15 96 78, se sídlem: Praha 4, Záběhlice, Měchenická 2554/4, PSČ 141 00, okres: Praha 4, do výše 70 000,- Kč (slovy Sedmdesáttisíckorun-českých), bude-li k tomu dražebníkem písemně vyzvána, jestliže účastník dražby zmaří veřejnou dražbu dobrovolnou, kde navrhovatelem je JUDr. Karel Kudláček, správce konkursní podstaty úpadce Jaroslav Rejzek, předmětem dražby jsou budova budova č.p. 99 – bydlení – příslušná k části obce Dobrá, nacházející se na pozemku na stavební parcele parc.č. St. 157 , pozemek na stavební parcele parc. č. St. 157 – zastavěná plocha a nádvoří - o výměře 132 m2,pozemek na stavební parcele parc. č. St. 8/2 – zastavěná plocha a nádvoří  - o výměře 544 m2, pozemek na pozemkové parcele parc. č. 12 – zahrada - o výměře 839 m2, kde výše uvedená budova je zapsána na listu vlastnictví 200, vedeném Katastrálním úřadem v Havlíčkově Brodě, pro obec Přibyslav, kat. území Dobrá a ostatní nemovitosti jsou zapsány na listu vlastnictví 167, vedeném Katastrálním úřadem v Havlíčkově Brodě, pro obec Přibyslav, kat. území Dobrá, a kde dražba se koná dne 25.11.2002 od 15.30 hod. v Harmony Club Hotel, Bělehradská 458, 530 09  Pardubice. Doba platnosti bankovní záruky musí být nejméně do dne 10.3. 2003 a v záruční listině nesmí být uvedeny žádné námitky a výhrady podmiňující nárok dražebníka na vyplacení částky 70 000,- Kč kromě námitky, že výzva o plnění z bankovní záruky byla podána po vypršení platnosti bankovní záruky. Záruční listina nesmí obsahovat žádná jiná ustanovení, která by omezovala dražebníka při uplatňování jeho práv z bankovní záruky či mu ukládala jakékoliv povinnosti nutné k jejich uplatnění například doložení určitých skutečností či podobně, s výjimkou povinnosti vyzvat banku písemně k plnění z bankovní záruky.
3. Lhůta pro složení dražební jistoty počíná běžet dnem 14.10.2002 a končí okamžikem zahájení dražby.
4. Doklad o složení dražební jistoty je účastník povinen předložit dražebníkovi před zahájením dražby. 

5. Složenou dražební jistotu vrátí dražebník účastníkovi, jenž se nestal vydražitelem bez zbytečného prodlení po skončení dražby v hotovosti nebo převodem na účet účastníka, popřípadě vrátí účastníkovi záruční listinu.

6. Dražební jistota (a její příslušenství, byla-li jistota účastníkem složena na účet dražebníka) se započítává na cenu dosaženou vydražením. 

XI.
Minimální příhoz: 

5 000,- Kč (slovy : Pěttisíckorunčeských)

XII.
Vstupné pro veřejnost: 
100,- Kč (slovy: Jednostokorunčeských)

XIII. 
Průběh dražby: 

1. Účastníky dražby mohou být pouze osoby, které složí dražební jistotu způsobem uvedeným v čl. X této dražební vyhlášky a její složení dražebníkovi řádně prokáží.

2. Přístup do dražební místnosti bude účastníkům dražby umožněn 30 minut před zahájením dražby. Účastníci dražby jsou povinni prokázat dražebníkovi před vstupem do dražební místnosti svoji totožnost, a jedná-li se o právnickou osobu své oprávnění jednat za účastníka dražby, tj. výpis společnosti z obchodního rejstříku (originál nebo ověřená kopie) popřípadě jiné doklady v originále či ověřené kopii prokazující oprávnění jednat za právnickou osobu. Účastník dražby se může nechat zastoupit při dražbě zmocněncem na základě úředně ověřené plné moci.

3. Účastníci dražby jsou dále povinni nechat se zapsat do seznamu účastníků dražby a předat dražebníkovi písemné čestné prohlášení o tom, že nejsou osobami vyloučenými z dražby.

4. Veřejnosti bude umožněn přístup do prostor, v nichž bude probíhat dražba 30 minut před zahájením dražby, a to po zaplacení vstupného. 

5. Účastníci dražby jsou po dobu přítomnosti v dražební místnosti povinni zdržet se jakéhokoli jednání narušujícího průběh dražby a jsou povinni řídit se pokyny licitátora.

6. Dražba bude zahájena vyvoláním licitátora. Poté mohou účastníci dražby činit podání.

7. Dražba bude skončena udělením příklepu, případně ukončením dražby, pokud nebude při dražbě učiněno ani nejnižší podání.

XIV.
Úhrada ceny dosažené vydražením:

1. Cenu dosaženou vydražením (po odečtení dražební jistoty podle čl. X odst. 6 je vydražitel povinen uhradit na účet dražebníka vedený u Komerční banky, a.s., č.ú. 51-1248610237/0100 do 10 dnů od skončení dražby. Přesáhne-li však cena dosažená vydražením částku 500 000,- Kč, je vydražitel povinen ji uhradit do 3 měsíců ode dne konání dražby.

2. Cenu dosaženou vydražením nelze uhradit platební kartou, šekem, směnkou ani započtením. 

3. Po úhradě ceny dosažené vydražením dražebník vystaví bez zbytečného odkladu  vydražiteli dvojmo potvrzení o nabytí vlastnictví k předmětu dražby. Předmět dražby bude vydražiteli předán bez zbytečného odkladu na základě písemného protokolu podepsaného vydražitelem, dražebníkem a navrhovatelem.

4. Neuhrazením ceny dosažené vydražením ve lhůtě uvedené v odst. 1 dochází ke zmaření dražby. Pokud vydražitel dražbu zmaří, nebo vydraží-li předmět dražby osoba vyloučená z dražby, nenabývá vlastnictví k předmětu dražby, náklady zmařené dražby a náklady případné opakované dražby budou uhrazeny z jimi složené dražební jistoty. V případě, že dražební jistota nebude postačovat k úhradě těchto nákladů, jsou tito účastníci povinni tyto náklady na výzvu dražebníka doplatit.

XV. Kontaktní osoba: za dražebníka Martin Čermák, tel. č. 0602 224 460

XVI. Umístění:

Tato vyhláška se v souladu se zákonem č. 26/2000 Sb. uveřejňuje na:

1. na centrální adrese ( www.centralni-adresa.cz )

2. na úřední desce Městského úřadu Přibyslav

3. v místě konání dražby před jejím zahájením

4. na předmětu dražby

5. na Internetové stránce dražebníka ( www.cmail.cz/martservis )

V Pardubicích  dne 4.10.2002  

MART - servis s.r.o.

zast. Martinem Čermákem,  jednatelem 

