DRAZEBNI VYHLASKA
kterou se vyhlasuje

vei‘gj na drazba dobrovolna
ev.C.: 01/KI/CS/2007

| Drazebnik: MART - servis s.r.o.
1CO: 26 15 96 78
se sidlem: Praha 10-Vinohrady, Dykova 53/10, PSC 101 00

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
v oddile C., vlozka 75585,

koncesni listina evid.¢. 310004-105564

II. Navrhovatel: Stanislav Klimes
se sidlem Hradec Kralové, Slezska 686, PSC 500 03
spravce konkurzni podstaty Upadce
CASA s.r.0.
se sidlem Hradec Kréalové, Prazska tf. 293/12, PSC 500 04
IC: 49 68 11 50

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, v oddile C., vlozka 22820

III. Misto a termin konani drazby:

Drazebni mistnost drazebnika MART-servis s.r.0. na adrese: Dykova 53/10, Praha 10 —Vinohrady, PSC
101 00, snizené ptizemi, dne 04. prosince 2007 od 15:00 hod.

1V. Predmét draZby, jeho oznaceni, stav a_popis véetné prav, zavazki a prislusenstvi

Predmétem drazby je pohledavka za SPORTOVNIM KLUBEM START PRAHA, obanské sdruzeni (dale
jen ,dluznik"), se sidlem Praha 1, Stfelecky ostrov &.p. 336, PSC 110 00, IC: 00537381, registrované
u Ministerstva vnitra CR, ve vysi 16.215.227,- K& s pFisluSenstvim.

Popis pohledavky:

Jedna se o pohledavku vyplyvaijici dle navrhovatele z najemni smlouvy, kterou navrhovatel uzavrel s
dluznikem dne 15.3.1996. Navrhovatel se Zalobou podanou u Obvodniho soudu pro Prahu 1 (sp.zn. 16
C 110/2005) domahal Uhrady protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu v ddsledku
provedené rekonstrukce, a to dle ust. § 667 odst. 1 véta treti, Ctvrta zak. ¢. 40/1964 Sb., obcanského
zakoniku (dale jen ,obcansky zakonik"). Dluznik tento narok odmitl s poukazem na ¢l. IX odst. 2
najemni smlouvy, podle néhoz pfi ukonceni najmu ndjemci nevznika pravo na Uhradu nakladd
vynaloZenych na rekonstrukci, resp. na zhodnoceni. Navrhovatel proti tomuto naopak namital, ze se
jedna o neplatné ujednani, které je v rozporu s ust. § 574 odst. 2 obCanského zakoniku, nebot’ se jim
navrhovatel vzdal prav, ktera mu mohla teprve v budoucnu vzniknout. Narok dle navrhovatele totiz
vznikl aZ ke dni skonéeni najmu tj. k 1.1.2003.



1. Dne 11.11.2005 vydal Obvodni soud pro Prahu 1 pod C.j. 16 C 110/2005-70 mezitimni
rozsudek, kterym rozhodl, Ze narok navrhovatele je opodstatnény.

Své rozhodnuti soud od@vodnil tim, ze se navrhovatel domaha svého naroku v souladu s § 667 odst. 1
obcanského zakoniku. Navrhovatel provedl rekonstrukci pfedmétu najmu se souhlasem dluznika,
v disledku které doslo k jejimu vyraznému zhodnoceni, a to i presto, Ze nasledné, pfi povodni v roce
2002, doslo k poniceni predmétu najmu. Ackoliv navrhovatel v ndjemni smlouvé souhlasil s tim, Ze po
skonceni najmu nema pravo na nahradu nakladl vynaloZzenych na rekonstrukci, soud dovodil, Ze
takové ujednani je neplatné pro rozpor s kogentnim ust. § 574 obcanského zakoniku, nebot
navrhovatel se touto dohodou vzdal svého prava dfive nez vzniklo. Narok navrhovatele totiz vznikl
teprve kde dni skonceni ndjemniho vztahu, tj. k 1.1.2003.

Proti tomuto rozsudku podal dluznik odvolani, ve kterém namitl, Ze ust. § 574 odst. 2 obc¢anského
zakoniku ma na mysli pouze takova prava, na ktera navrhovatel v okamziku dohody nemohl pomyslet.
Dale namital, ze Gcastnici upravili sva vzajemna prava odchylné od ust. § 667 odst. 1 obc¢anského
zakoniku, tj., Ze timto ujednanim vyloudili aplikaci tohoto ustanoveni. Tento postup je podle dluznika
pripustny vzhledem k dispozitivnimu charakteru ust. § 667 odst. 1 obCanského zakoniku.

2. Dne 20.10.2006 vydal pak Méstsky soud v Praze pod C.j. 13 Co 286,287/2006-103, rozsudek,
kterym potvrdil rozsudek soudu prvniho stupné.

V odlvodnéni odvolaci soud uvedl, Ze se v zasadé ztotoznuje se skutkovymi i pravnimi zavéry soudu
prvniho stupné, na jejichz zakladé rozhodl o opodstatnénosti naroku navrhovatele. Na rozdil od soudu
prvniho stupné svij zavér odlvodnil tim, Ze smluvni strany se pouze dohodly na tom, Ze navrhovatel
nebude mit v pripadé skonceni najmu zasadné narok na nahradu nakladl vynaloZzenych na
rekonstrukci zhodnocuijici pfedmét najmu. Od nakladd na rekonstrukci je vSak podle nazoru odvolaciho
soudu nutno odlisit financni ekvivalent, resp. protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. O této
protihodnoté pfitom neni v citovaném smluvnim ujednani ani zminka. Navrhovatel se tedy svého prava
nevzdal a proto neni tfeba toto ujednani posuzovat podle ust. § 574 odst. 2 obcanského zakoniku.

Nad to odvolaci soud dodal, ze pokud by se jednalo o vzdani se prava podle ust. § 667 odst. 1
posledni véty ob¢anského zakoniku do budoucna, povazoval by takové ujednani za neplatné dle shora
uvedeného ust. § 574 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

Proti rozhodnuti odvolaciho soudu podal diuznik dovolani k Nejvyssimu soudu CR.

3. Dne 30.5.2007 vydal pak Nejvy$&i soud CR v Brné rozsudek ¢&.j. 28 Cdo 1222/2007-147,
kterym zrusil rozsudky soud( prvniho a druhého stupné a véc vratil k dalSimu Fizeni Obvodnimu soudu
pro Prahu 1.

Dovolaci soud se z hlediska spravnosti zjisténi skutkového stavu soudl prvniho a druhého stupné
zabyval otazkou Zalobcova platného vzdani se prava na protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota
véci, pficemz dospél k zavéru, ze z daného ustanoveni najemni smlouvy mize vyplyvat zamér
Ucastnik{ vyloudit aplikaci ust. § 667 odst. 1, posledni véty obcanského zakoniku.

Z hlediska pravniho posouzeni, na rozdil od odvolaciho soudu, pfipousti dovolaci soud moznost, Ze
Ucastnici v najemni smlouvé vyjadfili shodnou vili v tom smyslu, Ze po skonceni najemniho vztahu
najemce nebude poZadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu. PFi tom
vychazel z predpokladu, Ze pojem ,zhodnoceni* je vyznamoveé totozny s pojmem ,zvySeni hodnoty".

Tuto otazku Nejvyssi soud posuzoval zejména ve svétle zasady autonomie vdle resp. zasady smluvni

volnosti v zavazkovych vztazich a dospél k zavéru, ze dané ujednani najemni smlouvy nelze povaZovat

za neplatné, nebot’ v opacném pripadé by nebyla respektovana vySe uvedenad zasada. Neplatnost

vzdani se budoucich prav na zakladé dohody miZe nastat jen ohledné prav, ktera vzniknou na zakladé
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zakona nebo smlouvy, pricemz vznik téchto prav je zaloZzen obligatorné. Tam kde zakon pfipousti
dohodu Gcastnikd — coZ ust. § 667 odst. 1 obcanského zakoniku pFipousti — nelze takovou dohodu
kvalifikovat jako dohodu o vzdani se budoucich prav, tudiz jako dohodu neplatnou.

PFislusenstvim je poZadovany urok 3,5% p.a. ode dne 01.01.2003 do zaplaceni a nahrada naklad
fizeni, které budou vycisleny a ptiznany rozhodnutim Obvodniho soudu pro Prahu 1.

vvr

- Nejnizsi podani bylo stanoveno na Castku: 90.000,-K¢
(slovy devadesat tisic korun ¢eskych)

- Cena obvykla v misté a Case byla stanovena na Castku: 160.000,-K¢
(slovy sto Sedesat tisic korun ceskych)

Cena obvykla v misté a Case byla stanovena v navaznosti na nezavisly pravni rozbor pohledavky,
provedeny Mgr. FrantiSkem Mészarosem, advokatem dne 22.10.2007. Pravni rozbor je k dispozici
k nahlédnuti u drazebnika.

- Drazba 01/KI/CS/2007 bude pro vydraZitele provedena bezplatné.

V. Prava a zavazky na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené:
O pohledavce je vedeno fizeni pfed Obvodnim soudem pro Prahu 1, sp.zn. 16 C 110/2005.

Dle § 20 pism. k) zak. 26/2000 Sb. v platném znéni jsou Udaje o predmétu drazby v drazebni
vyhlasce, zejména pak popis stavu, prava a zavazky na predmétu drazby vaznouci uvedeny pouze dle
dostupnych informaci.

VI. Prohlidky predmétu drazby:
a) dne 29. listopadu 2007 od 09:00 hod. do 12:00 hod.

- na adrese sidla draZebnika, Praha 10, Vinohrady, Dykova 53/10, PSC 101 00. Kontaktni osoba:
Martin Cermak, mobil 731 533 404.

b) individualné po predchozi domluvé s drazebnikem (viz ¢l. XII. této vyhlasky).

Ucastnici prohlidky jsou povinni pred zatatkem prohlidky prokazat svoji totoZnost povérenému
zastupci drazebnika. V prlbéhu prohlidky jsou Ucastnici povinni zdrzet se jednani, kterym by
narusovali jeji pribéh.

VII. Drazebni jistota: 25.000,- K¢ (slovy dvacet pét tisic korun ceskych)
1. Drazebni jistotu je mozno slozit:

> prevodem na bankovni Gcet vedeny u KomerCni banky, a.s., C.0. 51-1248610237/0100.
Variabilnim symbolem je rodné Cislo, popfipadé IC Ucastnika. Dokladem o sloZeni drazebni jistoty
je vypis z Uctu Ucastnika s odectenim prislusné Castky ve prospéch Gctu drazebnika.

> formou bankovni zaruky. Bankovni zéruku m{ze poskytnout pouze banka se sidlem v Ceské
republice nebo opravnéna plsobit v Ceské republice jako banka na zakladé povoleni CNB podle
zak. ¢. 21/1992 Sb. ve znéni pozdéjél’ch predpistl. Dokladem o slozeni drazebni jistoty je zarucni
listina. Zarucni listina musi byt psana v Ceském jazyce a musi v ni byt uvedeno, Ze banka uspokoji
draZebnika MART - servis s.r.o., IC 26159678, se sidlem: Dykova 53/10, Praha 10-Vinohrady, PSC
101 00 do vyse 25.000,- K¢ (slovy dvaceti péti tisic korun ¢eskych), bude-li k tomu drazebnikem
pisemné vyzvana, jestlize Ucastnik drazby zmafi vefejnou drazbu dobrovolnou, kde navrhovatelem
je Stanislav Klime$, spravce konkursni podstaty upadce CASA s.r.o., se sidlem Hradec Kralové,
Prazska t¥. 293/12, PSC 500 04, pfedmétem draZby je pohledavka za SPORTOVNIM KLUBEM
START PRAHA, obcanskym sdruZenim, IC 00537381 a drazba se kona dne 04. prosince 2007 od
15:00 hod. na adrese Praha 10 - Vinohrady, Dykova 53/10, PSC 101 00. Doba platnosti bankovni
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zaruky musi byt nejméné do dne 31. bfezna 2008 a v zarucni listiné nesmi byt uvedeny Zadné
namitky a vyhrady podminujici narok drazebnika na vyplaceni ¢astky 25.000,- K¢ kromé namitky,
Ze vyzva o pInéni z bankovni zaruky byla podana po vyprseni platnosti bankovni zaruky. Zarucni
listina nesmi obsahovat 7adna jina ustanoveni, ktera by omezovala drazebnika pfi uplatfiovani jeho
prav z bankovni zaruky ¢i mu ukladala jakékoliv povinnosti nutné k jejich uplatnéni napriklad
dolozeni urcitych skutec¢nosti ¢i podobné, s vyjimkou povinnosti vyzvat banku pisemné k plnéni

z bankovni zaruky.

> k rukam drazebnika v hotovosti do okamziku zahajeni drazby.

2. Lh{ta pro sloZeni drazebni jistoty pocind béZet dnem 19. listopadu 2007 a kondi zahajenim drazby
dne 04. prosince 2007.

3. Doklad o sloZeni draZebni jistoty je Ucastnik povinen predloZit draZebnikovi pfed zahdjenim

drazby.

4. Slozenou drazebni jistotu vrati draZebnik Uastnikovi, jenz se nestal vydrazitelem bez zbyte¢ného
odkladu po skonceni drazby prevodem na ucet Gcastnika, popfipadé vrati Ucastnikovi zarucni

listinu.

5. Drazebni jistota se zapoditava na cenu dosazenou vydrazenim.

VIII.

IX.

XI.

Minimalni pfihoz: 10.000,- K¢ (slovy deset tisic korun ceskych)

Vstupné pro verejnost: 100,- K¢

Pribéh drazby:

1.

Pfistup do draZebni mistnosti bude Ucastnikdim drazby umoZnén 60 minut pfed zahajenim
drazby. Ucastnici drazby jsou povinni prokazat drazebnikovi pfed vstupem do drazebni
mistnosti svoji totoznost, a jedna-li se o pravnickou osobu své opravnéni jednat za
Ucastnika drazby, tj. vypis spolecnosti z obchodniho rejstfiku (original nebo ovérena kopie
ne starsi tfi mésicll) popfipadé jiné doklady v origindle Ci ovéfené kopii prokazujici
opravnéni jednat za pravnickou osobu. UCastnik drazby se mlze nechat zastoupit pri
drazbé zmocnéncem na zakladé Gfedné ovérené plné moci.

Uastnici drazby jsou dale povinni nechat se zapsat do seznamu Géastnikd drazby a predat
drazebnikovi pisemné Cestné prohlaseni o tom, Ze nejsou osobami vyloucenymi z drazby.

Verejnosti bude umoznén pfistup do prostor, v nichz bude probihat drazba 15 minut pred
zahajenim drazby, a to po zaplaceni vstupného.

Ucastnici drazby jsou po dobu pritomnosti v drazebni mistnosti povinni zdrzet se
jakéhokoli jednani narusujiciho priibéh drazby a jsou povinni Fidit se pokyny licitatora.

Drazba bude zahajena prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu. Poté nasleduje vyvolani.
Po vyvolani mohou Ucastnici drazby Cinit podani.
Drazba bude skoncena udélenim pfiklepu, pfipadné ukoncenim drazby, pokud nebude pfi

-vvr

Ucastnik, ktery vydrazi predmét drazby je povinen pred opusténim draZebni mistnosti
podepsat drazebni protokol.

Uhrada ceny dosaZené vydrazenim:

1. Cenu dosaZzenou vydrazenim je vydraZitel povinen uhradit v hotovosti okamZité po

vydrazeni predmétu drazby. Pfesahne-li cena dosazena vydrazenim pro predmét drazby
Castku 200 000,- K¢, je vydrazitel povinen ji uhradit ve Ihiité 10 dnli ode dne konani
drazby na Ucet draZebnika vedeny u Komercni banky, a.s., ¢.U. 51-1248610237/0100
(var.symbolem je rodné Cislo nebo IC vydrazZitele) nebo po dohodé s drazebnikem
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XII.

XIII.

v hotovosti v sidle draZzebnika. Pfesahne-li cena dosazena vydrazenim pro predmét drazby
Castku 500 000,- K¢, je vydrazitel povinen ji uhradit ve lhité 50 dnéi ode dne konani
drazby na jmenovany Ucet drazebnika.

V pripadé, Ze byla slozena draZebni jistota formou bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v pIné vysi ve lhltach dle bodu 1. tohoto ¢lanku.

. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit platebni kartou, Sekem, sménkou ani

zapoctenim.

Po Uhradé ceny dosaZzené vydrazenim drazebnik vystavi bez zbytecného odkladu
vydraZiteli dvojmo potvrzeni o nabyti vlastnictvi k predmétu drazby.

Pfedmét drazby bude vydraziteli predan bez zbytecného odkladu na zakladé pisemného
protokolu podepsaného vydrazitelem, drazebnikem a navrhovatelem.

Neuhrazenim ceny dosazené vydrazenim ve Ih{té uvedené v odst. 1 dochazi ke zmareni
drazby. Pokud vydrazitel drazbu zmafi, nebo vydraZzi-li pfedmét drazby osoba vyloucena
z drazby, nenabyva vlastnictvi k predmétu drazby, naklady zmarené drazby a naklady
pfipadné opakované drazby budou uhrazeny z jimi sloZzené drazebni jistoty. V pfipadg, ze
drazebni jistota nebude postacovat k Uhradé téchto nakladl, jsou tito Ucastnici povinni
tyto naklady na vyzvu drazebnika zaplatit.

Kontaktni osoba: za draZzebnika Martin Cermak, tel. &. 731 53 34 04

Umisténi:

Toto oznameni se v souladu se zakonem ¢. 26/2000 Sb. uverejnuje:

1.

2
3.
4

v misté konani drazby pred jejim zahajenim
na Uredni desce Magistratu mésta Hradec Kralové
na Uredni desce Uradu méstské ¢asti Praha 10

na Internetové strance drazebnika (www.martservis.cz)

V Hradci Kralové dne 12.11. 2007

MART - servis s.r.o.
zast. Martinem Cermakem, jednatelem

V Hradci Kralové dne 12.11. 2007

Stanislav Klimes
SKP Upadce CASA s.r.0.



